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1 Вступ  

До повномасштабного вторгнення Україна вже належала до групи європейських держав із найменш 

енергоефективним житловим фондом. На житловий сектор — у якому домінують багатоквартирні 
будинки (ББ), зведені до 1990 року, — припадає приблизно третина кінцевого обсягу споживання 

енергії в країні, що робить його одним із найбільших окремих споживачів енергії в економіці. У межах 
цього сектору ключовим осередком проблеми є багатоквартирні будинки радянського типу, зведені 
за застарілими нормами, з низьким рівнем теплоізоляції та неефективними системами опалення. 

Близько 80% багатоквартирних будинків були побудовані до 1980-х років і ніколи не проходили 

комплексної термомодернізації, що призвело до сталих надмірних тепловтрат і створює додаткове 
навантаження на державні фінанси (через механізм перехресного субсидіювання, коли субсидовані 
ціни для побутових споживачів покриваються постачальниками енергії та/або завдяки державним 
бюджетним втручанням).  

Оцінити питомий попит на енергію з боку житлового фонду України складно, оскільки фактичне 
споживання часто не залежить від попиту: технічні обмеження та економічні чинники можуть 

призводити до недостатнього постачання, а отже — до заниження зафіксованих показників. В 
результаті дані, наведені в літературі, суттєво відрізняються між собою та значною мірою залежать 

від року та контексту оцінки. Регулярно повторювані твердження про те, що житлові будівлі України 
споживають «у два–три рази» більше енергії, ніж у середньому по ЄС, є доволі поширеними, але 

неоднозначними, особливо коли йдеться про середні показники по всьому ЄС, а не про країни з 

подібними кліматичними умовами. Більше того, важливо розрізняти загальне споживання енергії та 

питома потреба в тепловій енергії на опалення приміщень; у цьому дослідженні увага зосереджена 
саме на останньому показнику. Довоєнні оцінки середнього попиту на теплову енергію для опалення 
житлових будівель в Україні зазвичай наводяться на рівні близько 160–170 кВт⋅год/м² на рік (за 

даними Vox Ukraine, у 2021 році — 186 кВт⋅год/м²). Натомість результати нашого нещодавнього 
дослідження свідчать про суттєво нижчі показники попиту на теплову енергію для опалення 

житлових будівель протягом опалювального сезону — на рівні близько 100 кВт⋅год/м² (за даними 

споживання за 2022–2024 роки). Конструктивні особливості та вік будівель, нижчі втрати теплової 
енергії (нижчі значення U-коефіцієнта) встановлених елементів та високі втрати при 

транспортуванні тепла призводять до того, що житловий фонд втрачає значну частку енергії, що 
постачається.  

На фонд багатоквартирного житла припадає близько половини кінцевого енергоспоживання у 

житловому секторі, який, своєю чергою, відповідає за приблизно 40% загального енергоспоживання 
країни. Середній рівень енергоспоживання в українських ББ майже на 50% перевищує порівнювані 
показники країн ЄС.  

Водночас, нинішні темпи термомодернізації будівель в Україні залишаються вкрай низькими. 

Оціночний щорічний рівень реновації становить лише близько 0,1% від загального фонду будівель – 
порівняно з (навіть відносно низьким) показником близько 1% у країнах ЄС. Отже, навіть 

десятикратне збільшення темпів реновації лише б наблизило Україну до траєкторії, характерної для 
ЄС. З огляду на масштаби фонду багатоквартирного житла — близько 180 тисяч будівель, — 

приблизно 7500 будинків щороку (близько 4%) потребуватимуть проведення глибокої модернізації, 

щоб житловий фонд відповідав дорожній карті досягнення кліматичної нейтральності до середини 
століття.  

Основними причинами низьких темпів реновації є відсутність економічних стимулів та проблеми 
координації між власниками окремих квартир. Економічні можливості співвласників житла у межах 
одного ББ зазвичай є неоднорідними, що ускладнює колективне ухвалення рішень та інвестування у 
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масштабні заходи з реновації. Низькі регульовані тарифи на опалення зменшують економічну 
привабливість термомодернізації, тоді як високі відсоткові ставки додатково обмежують доступ до 

фінансування. Були започатковані програми підтримки, спрямовані на підвищення економічної 
доцільності термомодернізації, однак, на жаль, вони мають обмежений успіх. Перелік основних 

програм наведено нижче.  

У цьому дослідженні представлено огляд минулих та чинних державних програм підтримки 

термомодернізації у сегменті багатоквартирного житла в Україні, а також проаналізовано причини, 
через які ці інструменти досі не застосовуються у ширших масштабах. Спираючись на досвід 
реалізації програм на національному та муніципальному рівнях, даний аналіз визначає типові 

перешкоди, що заважають поширенню модернізації за межі невеликої «організованої» частини 

житлового фонду. Серед них — проблеми координації в рамках конкретних будинків, обмежений 
доступ до фінансування, нерегулярність державного фінансування та складність адміністративних 
процедур. Метою є формування структурованої доказової бази для розробки масштабованих 

політичних рішень, здатних розкрити значний потенціал підвищення енергоефективності 
багатоквартирних будинків у контексті відбудови країни та європейської інтеграції.  

2 Загальні проблеми програм підтримки термомодернізації  

Починаючи з 2014 року, було заплановано та поступово впроваджено кілька програм підтримки 
термомодернізації житлових будівель. Усі вони ґрунтувалися на принципі часткових інвестиційних 

грантів для багатоквартирних будинків, у межах яких співвласники квартир спільно ухвалювали 

рішення про участь у проєктах реновації / термомодернізації. Нижче ми обговорюємо проблеми, що 

впливають на всі існуючі програми підтримки модернізації.  

Успішність існуючих програм, представлених нижче, була суттєво обмежена через низку 
адміністративних, економічних та технічних проблем.  

2.1 Припинення державного фінансування через війну  

Початок повномасштабного російського вторгнення серйозно вплинув на існуючі програми, 

оскільки вони значною мірою залежали від співфінансування з державного бюджету України для 

залучення коштів донорів. Війна змусила Уряд України скоротити всі наявні державні видатки на 
заходи з енергоефективності у житловому секторі та переорієнтувати існуючі програми для 

зменшення збитків, завданих будівлям внаслідок війни, та забезпечення індивідуального 
енергопостачання.  

2.2 Фінансове навантаження на власників житла  

Війна та пов’язані з нею економічні потрясіння спричинили стрімке зростання вартості проєктів із 
термомодернізації багатоквартирних будинків і додатково посилили фінансове навантаження на 

власників житла. Наприклад, за оцінками iC Consulting (Олена Рибак, Facebook, 2025), у період з 2016 

по 2025 рік сукупні інвестиційні витрати на проєкти із термомодернізації багатоквартирних будинків 

зросли у чотири рази — приблизно з 80 до 330 євро за квадратний метр. Відповідно, кількість ББ, які 
можна було модернізувати в рамках бюджету у 5 млн. євро, скоротилася з близько двадцяти у 2016 
році до лише п’яти у 2025 році. Це суттєво обмежило спроможність програм термомодернізації 
багатоквартирних будинків (особливо на муніципальному рівні) та призвело до численних затримок 

із наданням грантів для вже розпочатих проєктів об’єднань співвласників багатоквартирних 
будинків (ОСББ).  
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2.3 Непрогнозоване державне фінансування  

В Україні спостерігається суттєвий дефіцит передбачуваного державного фінансування діючих 

програм термомодернізації багатоквартирних будинків. Раніше виділені обсяги коштів були 
недостатніми для задоволення навіть помірного поточного попиту з боку обмеженої кількості 

багатоквартирних будинків, у яких співвласники змогли організуватися. За даними Державної 
служби статистики, на початок 2020 року в Україні налічувалося лише 34 тисячі ОСББ, тоді як 

загальний фонд багатоквартирних будинків становить приблизно 180 тисяч будівель (ПРООН, 2021). 
Ситуацію погіршує те, що бюджетні асигнування були нестабільними та непередбачуваними, без 
чіткого урядового бачення щодо обсягів фінансування програм енергоефективності у житловому 

секторі (як у річній, так і в середньостроковій перспективі). Довгострокова стратегія 
термомодернізації будівель на період до 2050 року та оновлення урядових стратегій розвитку 

житлового сектору (які наразі розробляються) містять лише певний діапазон мінімальних та 
максимальних оцінок потреб у фінансуванні. Це не тільки створює величезну фінансову 

невизначеність для ОСББ, які вже подали заявки до Фонду енергоефективності (ФЕЕ) — описаного 

детальніше нижче, — але й демотивує потенційних заявників з боку ОСББ розглядати можливість 
участі в державних програмах для реалізації проєктів з (комплексної) термомодернізації. У випадку з 
ФЕЕ, відсутність гарантованих внесків із державного бюджету також призвела до затримок 

надходжень відповідних внесків до капіталу ФЕЕ з боку ЄС та Німеччини і періодичних призупинень 

реалізації проєктів з комплексної термомодернізації.  

2.4 Нагальність проведення невідкладного ремонту  

Повномасштабна війна змістила фокус уваги із комплексної термомодернізації багатоквартирних 
будинків на невідкладне відновлення пошкоджених будівель та забезпечення резервного 

електропостачання (з використанням альтернативних джерел). Цей процес, безумовно, є вкрай 
важливим і підтримується коштами ЄС. Однак це призвело до призупинення стратегічного 

планування та ухвалення рішень у сфері енергоефективності житлового сектору, відклавши 
розробку масштабованої політики (такої як довгострокова стратегія реновації житлового фонду або 

національний план реновації будівель) на період після завершення війни.  

2.5 Недостатність муніципальних програм для ББ  

Муніципальні програми значною мірою потерпають від впливу війни на місцеві громади — особливо 
в південних і східних регіонах України, — включаючи різке скорочення надходжень до місцевих 
бюджетів. Більше того, існує обмежена технічна спроможність для розроблення, впровадження та 

супроводу масштабних програм термомодернізації, зокрема щодо надання практичної підтримки 
тим ОСББ, які беруть участь у програмах.  

2.6 Нерегулярний попит на модернізацію стримує розвиток масштабованої будівельної галузі  

Відсутність стабільних інвестиційних сигналів формує фрагментований ринок, який не дозволяє 

будівельному сектору масштабувати індустріалізовані, низьковитратні рішення. За умов 

непередбачуваного попиту компанії не можуть обґрунтувати капітальні інвестиції, необхідні для 
впровадження сучасного заводського виробництва (префабрикації), унаслідок чого ланцюги 

постачання залишаються залежними від застарілих, трудомістких методів. Ця системна стагнація 
призводить до надмірно високих витрат на одиницю продукції та хронічного дефіциту робочої сили, 
створюючи «вузьке місце», яке стримує розширення програм реновації. У підсумку нестача 
індустріальних потужностей призводить до того, що навіть добре профінансовані програми не 
досягають необхідної швидкості та масштабу для системного переходу на новий рівень. Таким 
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чином, неефективні ланцюги постачання діють як самопідсилюючий бар’єр, підриваючи самі цілі 
модернізації, яких вони покликані досягти.  

3 Основні програми підтримки термомодернізації, що наразі діють в 

Україні  

3.1 Програма «Теплі кредити»  

Програми «теплих кредитів» впроваджувалася Державним агентством з енергоефективності та 
енергозбереження України (Держенергоефективності) (детальніше див. Держенергоефективності, 
2024). Це була перша національна програма підтримки реновації будівель, яку фактично зупинили у 
2022 році після припинення державного фінансування.  

Спочатку програма «теплих кредитів» була орієнтована переважно на приватне житло та 

одноквартирні будинки. Деякі прості заходи з підвищення енергоефективності для об’єднань 
співвласників багатоквартирних будинків (ОСББ) також підтримувалися «теплими кредитами», 

проте фінансування було обмеженим, і програма не отримала суттєвого поширення. «Теплі кредити» 

пропонували домогосподарствам часткову компенсацію (до 35%) за реалізацію відносно простих 
заходів з енергоефективності. Програма була адміністративно простою: крім вимог щодо 
використання затвердженого переліку допустимого обладнання та матеріалів, вона накладала 

обмежені вимоги на заявників і не передбачала перевірку досягнутих енергозбережень на рівні 

окремого проєкту (звітність була здебільшого агрегованою).  

У 2019 році було зроблено спробу реанімувати  програму «теплих кредитів» в сегменті 
багатоквартирних будинків шляхом запуску окремої кредитної лінії для ОСББ та житлових 
кооперативів (детальніше див. Держенергоефективності (2019)). Ця кредитна лінія була пов’язана з 

державною програмою кредитування «Доступні кредити 5-7-9%», яку спочатку розробляли для 

підтримки малого та середнього бізнесу (для отримання більш детальної інформації див. УНІАН, 

2020). Логіка ідеї полягала в тому, що ОСББ отримають доступ до кредитів від трьох основних 
державних банків («Ощадбанк», «Укргазбанк» та «ПриватБанк»), що дозволяло їм фінансувати власну 

частку співфінансування в рамках програм Фонду енергоефективності (ФЕЕ) (див. нижче) або 
реалізовувати заходи з енергоефективності самостійно.  

Хоча програма «теплих кредитів» набула популярності серед окремих власників житла та (дедалі 

частіше) серед ОСББ, загальні результати залишалися обмеженими через дефіцит і 

непередбачуваність державного фінансування. Після повномасштабного вторгнення у 2022 році 
програма «теплих кредитів» була різко призупинена через відсутність коштів. У липні 2024 року ОСББ 

та житлові кооперативи знову отримали можливість подавати заявки за програмою «Доступні 
кредити», але критерії участі були звужені до придбання та встановлення установок, які працюють 

на основі альтернативних джерел енергії, накопичувачів електроенергії та допоміжного обладнання 
— заходів, критичних для підтримки базової функціональності багатоквартирних будинків під час 

відключень електроенергії та обмежень в її постачанні після атак РФ на енергетичну інфраструктуру. 
Крім того, компенсація банкам відсоткових ставок гарантована державою лише на один рік замість 
п’яти років, як було заявлено спочатку. Детальнішу інформацію можна знайти у RE:House (без дати).  

3.2 (Національний) Фонд енергоефективності  

Національний Фонд енергоефективності (ФЕЕ) був створений у 2018 році урядом України, який 
забезпечує 20% капіталу Фонду, за фінансової та технічної підтримки ЄС і уряду Німеччини (які 
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забезпечують внески у розмірі 80% капіталу ФЕЕ). Фонд функціонує як державна установа під 
управлінням наглядової ради. ФЕЕ був розроблений для впровадження ключових підходів, 

узгоджених із рамками Директиви ЄС з енергоефективності. Від самого початку підтримка Фонду 
була зосереджена переважно на «організованому» сегменті багатоквартирного житла — тобто на 

будинках, якими управляють об’єднання співвласників квартир (ОСББ), а не на одноквартирних 
будинках. Інституційна модель ФЕЕ базується на грантах і технічній допомозі для проєктів 

комплексної реновації, що реалізуються під управлінням ОСББ.  

Флагманська грантова програма «ЕнергоДІМ» розрізняє два пакети: Пакет А — спрощений 
«стартовий» варіант реновації; та Пакет Б — повна термомодернізація багатоквартирного будинку із 

досягненням ключових параметрів енергоефективності.  

Пакет А (стартовий варіант реновації)  

• Максимальний розмір гранту: до 5 млн. грн. (≈ 100 000 євро)  

• Максимальна частка гранту: до 60% вартості проекту  
• Основний фокус уваги: модернізація інженерних систем будівлі  
• Обов’язкові / ключові заходи: встановлення (або модернізація) комерційного обліку 

теплової енергії та індивідуального теплового пункту (ІТП)  
• Застосовність: підходить для будинків, що починають із базового оновлення систем  

Пакет Б (повна термомодернізація ББ)  

• Максимальний розмір гранту: до 15 млн. грн. (≈ 300 000 євро)  

• Максимальна частка гранту: до 70% вартості проекту  

• Основний фокус уваги: заходи Пакету А (якщо не реалізовані раніше) плюс модернізація 

теплової оболонки будівлі та системи опалення  
• Обов’язкові / ключові заходи: комерційний облік теплової енергії + ІТП (якщо не 

встановлено раніше), теплоізоляція конструкцій будівлі, модернізація 

внутрішньобудинкової системи опалення  

• Застосовність: найкраще підходить для глибокої енергетичної реновації та досягнення 
максимального ефекту енергоефективності  

В обох випадках ФЕЕ вимагає складних процедур ex ante та ex post, які зазвичай включають 

енергетичні аудити та сертифікацію енергоефективності, технічні інспекції та отримання дозволів 
(за потреби), а також детальну проєктну документацію. 

Після початку повномасштабної війни у 2022 році ФЕЕ призупинив виплати грантів за вже 
схваленими проєктами та зупинив прийом нових заявок у рамках програми «ЕНЕРГОДІМ», оскільки 

державні кошти були переорієнтовані на потреби, пов’язані з війною. Внаслідок цього, до початку 
2025 року ФЕЕ майже вичерпав капітал, який раніше накопичив для своєї основної програми, і 

повернення внеску України не відновилося до літа 2025 року. 11 червня 2025 року ЄС та Німеччина 
оголосили про додаткові внески до капіталу ФЕЕ на загальну суму 18 млн. євро (13 млн. євро від ЄС та 
5 млн. євро від Німеччини). За повідомленням Міністерства розвитку, Україна зробила внесок у 

розмірі 240 млн. грн. (приблизно 5 млн. євро) та ще 600 млн. грн. (приблизно 12 млн. євро) на 2026 рік.  

Пізніше, також за підтримки ЄС, ФЕЕ запровадив дві додаткові окремі програми, орієнтовані на 

негайне відновлення та енергетичну стійкість у житловому секторі:  
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- «ВідновиДІМ» надає 100% гранти на термінове відновлення багатоквартирних будинків під 
управлінням ОСББ, що були пошкоджені внаслідок бойових дій. Станом на грудень 2025 року ФЕЕ 

отримав 1293 заявки в рамках цієї програми та завершив 917 проєктів реновації.  

- Програма «ЗеленийДІМ» була запущена у травні 2024 року для надання грантів багатоквартирним 
будинкам під управлінням ОСББ та житловим кооперативам на встановлення теплових насосів (для 

опалення та гарячого водопостачання), сонячних фотоелектричних панелей та супутнього 

обладнання. За повідомленнями, станом на грудень 2025 року, ФЕЕ отримав 180 заявок від ОСББ, з 
яких реалізовано 166 проєктів. Головна мета програми — сприяти впровадженню альтернативних 
джерел електроенергії та тепла/гарячої води, забезпечуючи мінімальну функціональність 

внутрішньої інфраструктури будинків під час відключень та зменшення споживання у літній період.  

3.3 Муніципальні програми підтримки енергоефективності  

Муніципальні програми підтримки енергоефективності, що впроваджуються в різних містах України, 
становлять третій рівень інструментів політики у цій сфері. Муніципальні програми зазвичай 

виконують допоміжну роль для ФЕЕ та програм «Доступних кредитів», сприяючи подоланню 
перешкод для організованих багатоквартирних будинків.  

Станом на середину 2023 року в Україні діяло приблизно 140 муніципальних програм. Детальніші 
відомості про муніципальні програми, наведені ФЕЕ (2025), а також інформація про найбільш активні 

програми представлені в Додатку 1. Ці програми суттєво відрізняються за структурою та правилами, 
пропонуючи різні форми компенсації для ОСББ (наприклад, пряме співфінансування робіт з 

реновації, компенсація відсоткових ставок за банківськими кредитами, а також часткове 
відшкодування вартості певного обладнання для підвищення енергоефективності). За принципом 
організації, муніципальні програми можна згрупувати у три категорії: «Револьверні фонди»; 

«Часткова компенсація співфінансування ОСББ»; «Часткова компенсація рішень для резервного 
енергопостачання». Нижче ці категорії розглядаються більш детально.  

Револьверні фонди  

Основна ідея револьверного фонду полягає у використанні фінансових заощаджень від економії 
енергії, отриманих в результаті завершених, субсидованих заходів модернізації, для надання нових 

грантів та субсидій на компенсацію відсоткових ставок. Додаткові компенсації (часто у формі, що 

підлягає поверненню) надаються ОСББ, що беруть участь у програмі ФЕЕ «ЕнергоДІМ», призначеної 
для допомоги у покритті власної частки співфінансування ОСББ. Одним із прикладів є Револьверний 
фонд для міст, який впроваджується Асоціацією «Енергоефективні міста України», де муніципальні 

трансферти (на основі членських внесків) використовуються для надання поворотної фінансової 
допомоги заявникам серед ОСББ.  

Часткова компенсація співфінансування ОСББ у рамках «Доступних кредитів» ФЕЕ 

Часткова компенсація банківських кредитів (часто до приблизно 30%) та/або відсоткових ставок, що 
використовуються для покриття внесків ОСББ у рамках програми «ЕнергоДІМ» або для фінансування 

заходів з енергоефективності через програму «Доступні кредити». Характерним прикладом є 
програма «Теплий дім» Львівської міської ради (Офіційний портал Києва, без дати).  

Часткова компенсація рішень для резервного енергопостачання  
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Підтримка фотоелектричних систем та супутнього обладнання та/або резервних генераторів для 
ОСББ/житлових кооперативів, а в деяких випадках — і для компаній з управління будинками. 

Наприклад, у Львові така програма пропонує компенсацію до 50% вартості придбання, з 
обмеженнями, такими як потужність генератора (до 2,5 кВт) та верхня межа вартості 

фотоелектричних систем в гривнях за 1 кВт встановленої потужності (ТЕПЛО, без дати).  

Київ займає особливе місце серед муніципалітетів, оскільки одночасно фінансує чотири окремі 

програми підтримки для ОСББ та житлових кооперативів (Портал «teplo.org.ua», без дати), зокрема:  

Програма термомодернізації 70/30 — здійснює щорічний відбір на конкурсній основі, який 

компенсує до 70% витрат на термомодернізацію для ОСББ. Револьверний фонд Києва («Фонд 
модернізації та розвитку житлового фонду Києва») надає субсидовані кредити (зазвичай 
на 1 або 5 років) для ОСББ, житлових кооперативів, а також багатоквартирних будинків, які 
перебувають під управлінням професійних менеджерів. Фонд охоплює широкий спектр 

заходів із реновації, включаючи  заходи з підвищення енергоефективності.  

Компенсація за резервні/альтернативні джерела енергії. Програма пропонує до 75% 
компенсації на генератори, резервні акумулятори, фотоелектричні системи, інвертори та 
супутнє обладнання. Право на участь поширюється на багатоквартирні будинки, якими 
управляють приватні керуючі компанії або управителі.  

Програма капітального ремонту для старіших багатоквартирних будинків (більше 10 
років експлуатації) включає заходи з підвищення енергоефективності і є особливою тим, що 

участь в ній можуть брати і багатоквартирні будинки без ОСББ (які обслуговують 
муніципальні житлово-експлуатаційні компанії). У таких випадках ініціативна група та 
кваліфікована більшість — 75% співвласників, з голосами, вирахуваними за часткою 

співвласності (зазвичай за площею квартир) — є достатніми для того, щоб доручити 
муніципальній житлово-комунальній компанії закупку матеріалів та управління ремонтними 

роботами.  

4 Висновки  

Проблема енергетичної ефективності житлового сектору України структурно зосереджується у її 

старіючому фонді багатоквартирних будинків і не може бути вирішена через поступові або 

фрагментарні заходи. Російські атаки на українську інфраструктуру енерго- та теплопостачання з 
2022 року — включно з теплоелектроцентралями, котельнями та мережами централізованого 
теплопостачання — продемонстрували, наскільки вразливим до зовнішніх шоків є неефективний 
житловий фонд. Добре утеплені багатоквартирні будинки з модернізованими внутрішніми 

системами опалення, індивідуальними тепловими пунктами та інструментами управління 
споживанням самими споживачами можуть підтримувати базовий рівень комфорту при значно 
нижчому обсязі теплопостачання, роблячи міста більш стійкими до атак і перебоїв у газопостачанні.  

Незважаючи на створення національних та муніципальних програм підтримки протягом останнього 
десятиліття, масштаб, дизайн та передбачуваність існуючих інструментів виявилися недостатніми 
для стимулювання масової термомодернізації. Дуже серйозна залежність від організованих 

власників житла, високі та зростаючі інвестиційні витрати, переривчасте державне фінансування та 
адміністративна складність розроблених на основі проєктів схем разом обмежили охоплення та 
знизили загальний ефект.  
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Повномасштабна війна продемонструвала ці слабкі місця ще чіткіше. Хоча заходи з екстреного 
ремонту та підвищення енергетичної стійкості були необхідними й обґрунтованими, вони тимчасово 

витіснили стратегічне планування комплексної реновації та змінили політичний фокус на користь 
короткострокової функціональності замість довгострокового підвищення енергоефективності. 

Внаслідок цього Україна залишається на траєкторії реновації, яка суттєво нижча за необхідний 
рівень для скорочення споживання енергії, викидів та фіскального навантаження, пов’язаного з 

неефективним теплопостачанням.  

Водночас, досвід, накопичений завдяки низці програм, таких як Фонд енергоефективності, 
муніципальні схеми співфінансування та револьверні фонди, демонструє, що інституційна 

спроможність та учасники ринку все-таки існують. Проблема полягає не у відсутності політичних 

інструментів, а в їх нездатності масштабуватися поза межами вузького, організованого сегменту 
житлового фонду та працювати в умовах фінансової невизначеності.  

Надійний шлях до інтеграції України в ЄС вимагає виходу за межі фрагментарних, проєктних підходів. 
Він потребує помітної, тривалої та масштабної програми термомодернізації багатоквартирних 
будинків, яка чітко включає в себе і неорганізований сегмент житлового фонду. Узгодження 

післявоєнної реконструкції, муніципальної спроможності та донорського фінансування в рамках 

цілісної довгострокової стратегії реновації буде надзвичайно важливим для того, щоб уникнути 
«замороження» поточної ситуації з неефективними будівлями, максимально підвищити 

енергозбереження та забезпечити, щоб зусилля з післявоєнного відновлення сприяли 
довгостроковим європейським прагненням України.  

Наступні кроки мають зосередитися на подоланні існуючих обмежень програм термомодернізації ББ 

та розробці практичного «муніципального квартального підходу», який дозволить реалізувати цей 

потенціал у значних масштабах, включаючи інституційну структуру, логіку фінансування та етапи 

впровадження.  
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6 Додаток: Муніципальні програми підтримки для багатоквартирних будинків  
 

Місто (область) 

Джерело 

 

Програма 

 

 

Інструмент 

 

 

Тип підтримки 

 

 

Допустимі заходи 

 

Київ (місто Київ)  

 
Офіційний портал 

Києва, 2025  

Конкурс муніципального 

співфінансування «70/30» 
(проекти енергоефективності 

для багатоквартирних 

будинків) 

Грант на 

співфінансування 

Співфінансування з боку міста 

(зазвичай ~70%) та 
ОСББ/житлового кооперативу 

(~30%); щорічний конкурсний 

відбір   

Модернізація інженерних 

систем; облік/ІТП; теплоізоляція 
та інші заходи з 

енергоефективності (відповідно 

до конкурсного відбору)  

Львів (Львівська 

область)  

 
Банк «Глобус», 

2023  

«Теплий дім»: муніципальна 

компенсація позик 

ОСББ/житлових кооперативів  

Компенсація за 

кредитами  

Муніципальна компенсація 

(наприклад, до 30% основної 

суми кредиту, застосовуються 
обмеження щодо максимальної 

суми) 

Заходи з енергоефективності та 

модернізації багатоквартирних 

будинків, що впроваджуються 
ОСББ/житловим кооперативом 

Дніпро 

(Дніпропетровська 

область) 

 
ДніпроТБ, 2025 

Муніципальне 

співфінансування для 

ОСББ/житлових кооперативів  

Грант на 

співфінансування 

Співфінансування з міського 

бюджету для проектів 

ОСББ/житлових кооперативів 

(часто у поєднанні з ФЕЕ) 

Термомодернізація / інженерні 

системи / ремонт залежно від 

правил програми 

Вінниця 

(Вінницька 

область) 

 

ФЕЕ, 2023 (а) 

Низькопроцентні муніципальні 

позики через Вінницький 

муніципальний інвестиційний 

фонд + підтримка 

енергоефективності для ОСББ  

Пільгові кредити Низькопроцентні муніципальні 

позики (за повідомленнями, 3–

5%) для підтримки проектів 

ОСББ; можуть поєднуватися з 

ФЕЕ  

Заходи з енергоефективності; 

приклади включають рішення 

на рівні будівель та ВДЕ для 

загальних потреб (відповідно до 

місцевих рішень)  

Рівне (Рівненська 
область) 
 

Рівненська міська 

рада, 2025  

«ЕнергоДІМ Рівне» — 
муніципальне доповнення для 

учасників програми 

«ЕнергоДІМ» ФЕЕ  

Доповнення до 
ФЕЕ 

(співфінансування) 

Муніципальне 
співфінансування (часто 

повідомляється про ~20% 

вартості проекту; 

застосовуються певні правила) 

Підтримка участі ОСББ у 
програмі термомодернізації в 

рамках ФЕЕ  

Житомир 
(Житомирська 

область) 
 

Житомирська 

міська рада, 2025 

Муніципальна підтримка ОСББ 
– учасників програми 

«ЕнергоДІМ» ФЕЕ  

Доповнення до 
ФЕЕ 

(співфінансування) 

Муніципальне 
співфінансування (~10%) 

Підтримка витрат на проекти 
ОСББ в рамках ФЕЕ   

Тернопіль 

(Тернопільська 
область) 
 

Тернопільська 

міська рада, 2025 

Муніципальне 

співфінансування 
ремонту/модернізації ББ 

(ОСББ/житлові кооперативи) 

Грант на 

співфінансування 

Частка муніципалітету 

варіюється залежно від робіт 
(~70–80% в залежності від 

заходу) 

Дах/фасад/мережі/ліфти та інші 

будівельні роботи; включає 
заходи з енергоефективності 

Луцьк (Волинська 

область) 
 

Луцька міська 

рада, 2025 

Компенсація частини позик 

ОСББ на заходи з 
енергоефективності 

Компенсація за 

кредитами  

Місто компенсує частину 

основної суми кредиту / 
відсотків згідно з місцевими 

правилами (зміни до програми 

/ продовження терміну дії) 

Заходи з енергоефективності та 

енергозбереження в 
багатоквартирних будинках 

Черкаси 

(Черкаська 

область) 
 

Черкаська міська 

рада, 2025 

Програма підтримки ОСББ 

«Розвиток відповідальних 

власників житла» (2025–2028 
рр.) 

Муніципальна 

програма 

підтримки ОСББ 

Інструменти муніципальної 

бюджетної підтримки для 

ОСББ; включені елементи, 
пов'язані з 

енергоефективністю 

Спроможність ОСББ + 

інструменти співфінансування 

(за затвердженою програмою) 

Звягель 

(Житомирська 

область) 
 

Звягельська 

міська рада, 2025 

Програма співфінансування 

для учасників програми 

«ЕнергоДІМ» ФЕЕ (2024–2026 
рр.) 

Доповнення до 

ФЕЕ 

(співфінансування) 

Співфінансування проектів 

«ЕнергоДІМ»  

Підтримка проектів 

термомодернізації ОСББ в 

рамках ФЕЕ  

Біла Церква 

(Київська область) 

 

ЕЕФ, 2023 (б) 

Муніципальна фінансова 

підтримка ОСББ – учасників 

програми «ЕнергоДІМ» ФЕЕ  

Доповнення до 

ФЕЕ 

(співфінансування) 

Муніципальне 

співфінансування ОСББ – 

учасників програми 

«ЕнергоДІМ» ФЕЕ   

Підтримка проектів 

термомодернізації в рамках ФЕЕ  

Одеса (Одеська 
область) 

 

ФЕЕ, 2025 

Муніципальні інструменти 
підтримки для ОСББ 

(включаючи доповнення до 

ФЕЕ / револьверну підтримку) 

Муніципальна 
підтримка + 

підтримка ФЕЕ 

(варіюється)  

Муніципальні механізми, 
зазначені в матеріалах ФЕЕ 

щодо місцевої підтримки; 

деталі залежать від рішення  

Підтримка ОСББ, що 
впроваджують заходи з 

енергоефективності та/або 

проекти ФЕЕ  
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